Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr.
ejendommen Dakotavej 23a, 6960 Hvide Sande som
folge af opstilling af vindmgller pa Hvide Sande Nord-
havn i henhold til lokalplan nr. 294b for Ringkgbing-
Skjern Kommune - sagsnr. 10/7009

Taksationsmyndigheden har den 14. marts 2011 truffet afggrelse i henhold til
lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
vaerditab pd ejendommen Dakotavej 23a, 6960 Hvide Sande. Afggrelsen er truf-
fet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejen-
domsmeegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et vaerditab pa
75.000 kr., som du kan krzeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at din ejendom er 2.850.000 kr.
veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af ejendommens
veerdi, jf. loven § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 24. februar 2011 samledes Taksationsmyndigheden p& Dakotavej 23a,
6960 Hvide Sande.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-

fessor Birgitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Han-
sen. For Taksationssekretariatet mgdte Morten Yde.

For ejeren mgdte |GG

For opstilleren mgdte Steen Davidsen fra Hvide Sande Erhvervsudvikling, Sgve-
jen mod vest.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
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- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 294b for Ringkgbing-Skjern Kommune. For et
omréde til vindmgller pd Hvide Sande Nordhavn. 14. decem-
ber 2010

- Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2009-2021 for Ringkgbing-
Skjern Kommune. Omrade til vindmegller pd Hvide Sande
Nordhavn. 14. december 2010

- VVM-redeggrelse og miljgrapport. Vindmgller pd Hvide Sande
Nordhavn. August 2010

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbillede

- St@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil blev der foretaget en
mundtlig forhandling.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi, idet mgllerne grun-
det deres dominans og stgrrelse vil a&ndre udsigten fra ejendommen markant.
Ejeren anfgrer, at der i dag er udsyn til klitlandskab og hav, men at man i frem-
tiden fagrst og fremmest vil lzegge maerke til mgllerne.

Under besigtigelsen redegjorde opstiller kort for projektet.
Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller fordrsager et veerditab pd fast ejendom,
betale herfor, medmindre vaerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedseettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pd baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pd de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omrddet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-

melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et veerditab pa din
ejendom pa 75.000 kr.
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Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den naerme-
ste mglle i projektet vil komme til at std ca. 818 m fra boligen. Mgllerne vil blive
placeret vest og sydvest for ejendommen.

Ejendommen, der kan betegnes som en lystejendom, er beliggende pa toppen af
anden klitraekke fra Vesterhavet. Der er frit udsyn mod klitlandskabet og havet i
vest, byen og Ringkgbing Fjord i gst samt havnen og erhvervsomrddet mod syd.
Omradet er praeget af en raekke tekniske anlaeg, herunder bl.a. master, en an-
den vindmglle, en fjernvarmeskorsten mv., som p%virker landskabet visuelt.

Der vil seerligt fra ejendommens stue og kgkken veere direkte udsyn ud mod
mglleomradet. Vinduespartierne er sma-sprossede. Fra de udendgrs opholdsare-
aler med udsyn til mglleomradet vil mgllerne udggre markante elementer i land-
skabet. Der er pa den terrasse, der vil vende ud mod mglleomradet, placeret en
flytbar hundegard. Fra de gvrige primaere udendgrsopholdsarealer vil der ikke
veere udsyn til mgllerne, idet de vil vaere afskaermet af bygninger.

Det ma forventes, at der ikke vil opstd szerlige gener som fglge af stgj og skyg-
gekast. Den beregnede stgj m3 formodes i en vis grad at blive slgret af den na-
turlige - og @vrige - stgj i omradet som folge af den kystnaere placering samt
neerheden til Hvide Sande havn og by.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at din ejendom er 2.850.000 kr. veaerd.
Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa op-
lysningerne i BBR om ejendommen, samt dennes beliggenhed og boligens gene-
relle stand og karakter af en lystejendom

Da veaerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har du ret til at fa vaerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgl-
ler i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af §
6, stk. 1, at erstatningen fgrst forfalder til betaling, ndr mollerne er opstillet.
Hvis mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke pdklages. Hvis du er uenig i afggrel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge
sag mod dig. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge sag,
men hvis opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med denne afgg-
relse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, i lov
om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen
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Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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